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1. Общие положения.
1.1. Товарищество собственников жилья «УЮТ» (далее – Товарищество) является некоммерческой организацией, объединением собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах, распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в данном доме, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.
Организационно-правовая форма Товарищества собственников жилья «УЮТ» является Товариществом собственников недвижимости.
Настоящий Устав является новой редакцией Устава ТСЖ « УЮТ ».

Полное наименование товарищества: Товарищество собственников жилья «УЮТ». Краткое наименование: ТСЖ «УЮТ ».

1.2.  Место нахождения Товарищества: 630082, Российская Федерация, г. Новосибирск, ул. Дуси Ковальчук 250.
1.3. Товарищество создается в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации и иных нормативных правовых актов.

1.4. Число членов Товарищества должно превышать пятьдесят процентов голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

1.5. Товарищество создается без ограничения срока деятельности.
 1.6. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации. Товарищество имеет печать со своим наименованием, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты.
1.7. Товарищество от своего имени заключает договоры с производителями (поставщиками) соответствующих услуг (работ), при этом выступая посредником между собственниками помещений в многоквартирном жилом доме и соответствующими производителями (поставщиками) работ (услуг).  Средства членов Товарищества, поступившие в оплату коммунальных услуг, а также стоимости содержания, обслуживания и ремонта жилого фонда, не являются доходами Товарищества, подлежат перечислению поставщикам/производителям работ/услуг и не подлежат налогообложению налогом на прибыль организации,  за исключением вознаграждения Товарищества за посредническую деятельность.
1.8. Товарищество может обладать обособленным имуществом и отвечать по своим обязательствам этим имуществом, от своего имени приобретать имущественные и личные неимущественные права и обязанности и выступать истцом и ответчиком в суде.

1.9. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов товарищества. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.
   2. Предмет и виды деятельности товарищества.
2.1. Для достижения целей, предусмотренных настоящим Уставом, Товарищество вправе заниматься хозяйственной деятельностью. Предметом деятельности Товарищества является совместное управление комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечение эксплуатации этого комплекса, владение, пользование и в установленных законодательством пределах распоряжение общим имуществом в многоквартирном доме: 

Основными видами деятельности Товарищества являются:
2.1.1 обслуживание, эксплуатация и ремонт общедомового имущества в МКД;
2.1.2 организация финансирования содержания, эксплуатации, развития комплекса жилого дома, в том числе прием платежей, оплата услуг подрядных организаций, оформление документов для получения субсидий, дотаций, привлечение кредитов и займов;
2.1.3 организация крытых и открытых охраняемых стоянок для автомототранспорта собственников и владельцев помещений. 
2.1.4 охрана жилого дома, придомовой территории, имущества собственников и владельцев помещений;
2.1.5 содержание и благоустройство придомовой территории;
2.1.6 ремонт помещений, конструкций многоквартирного дома, инженерных сооружений;
2.1.7 строительство и реконструкция зданий и сооружений;
2.1.8 представление интересов собственников и владельцев помещений в отношениях с третьими лицами по вопросам деятельности Товарищества;
2.1.9 содействие в постановке и снятии с учета по месту жительства;
2.1.10 консультирование собственников и владельцев помещений по вопросам деятельности Товарищества;
2.1.11 передача в аренду, внаем части общего имущества, помещений, фасадов и крыш, элементов зданий, придомовой территории с заключением от имени собственников договоров, в т.ч. договоров на размещение оборудования, рекламных и других конструкций с использованием общего имущества многоквартирного дома на условиях, определенных Правлением ТСЖ;
2.1.12 создание условий для содержания домашних животных и оборудование мест для их выгула;
2.1.13 ведение реестра собственников и владельцев помещений;
2.1.14 проведение развивающих, спортивных, культурно-развлекательных занятий для детей, подростков и молодежи;
2.1.15 проведение культурно-массовых мероприятий с участием собственников и владельцев помещений;
2.1.16 строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирных домах.
2.2. Товарищество может осуществлять и иные виды деятельности, не запрещенные законодательством Российской Федерации и соответствующие целям деятельности Товарищества.
2. 3.  На основании решения Общего собрания членов Товарищества доход от хозяйственной деятельности Товарищества используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные настоящим Уставом. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности Товарищества, предусмотренные главой 14 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Уставом.
 3. Права Товарищества.
3.1. Для выполнения возложенных на Товарищество функций, достижения им цели создания и  осуществления Товариществом деятельности, Товарищество вправе:

3.1.1. заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом и иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, договоры;

3.1.2. определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также дополнительные расходы на другие установленные Жилищным кодексом РФ и настоящим уставом цели;

3.1.3. устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

3.1.4. выполнять работы для собственников помещений и «третьих» лиц в многоквартирном доме и вне его, а также предоставлять им услуги (в том числе платные) по утвержденным Правлением тарифам и расценкам, с обязательным зачислением средств за выполненные работы и услуги на счета Товарищества.
3.1.5. пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством;

3.1.6. передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для товарищества работы и предоставляющим товариществу услуги;

3.1.7. продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее товариществу.

3.2. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество вправе:

3.2.1. предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

3.2.2. в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

3.2.3. получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

3.2.4. осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;

         3.2.5. заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам товарищества действия. 
          3.2.6. вести строительство и/или приращение общего имущества собственников помещений.

          3.2.7 оформлять документы технического учета, и регистрацию сделок с общим имуществом собственников, производить оплату расходов по техническому и иному учету имущества ТСЖ.

          3.2.8. согласовывать проекты на строительство, реконструкцию, изменение проектов, иные обращения собственников для государственных, муниципальных, общественных и иных органов и организаций, согласование с которыми является обязательным условием при осуществлении действий, необходимость которых вытекает из решений общего собрания членов ТСЖ или иных обстоятельств ,в интересах собственников. 

3.3. В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах, Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.

3.4. Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.
3.5  Товарищество вправе оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему  ремонту общего имущества, возмещения убытков и ущербов по аварийным случаям,  связанными с эксплуатацией внутридомовых инженерных систем, актам вандализма, штрафным санкциям, расходов на регистрационные действия ,праздничные мероприятия, проводимые во внутридомовой территории, на оплату юридических ,посреднических и аудиторских услуг, а также направлять их в специальные фонды. 
4. Обязанности Товарищества.
 4.1. Товарищество обязано:

4.1.1. обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, положений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также Устава Товарищества;

4.1.2. осуществлять управление многоквартирным домом в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ;

4.1.3. выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договорам, заключенным товариществом;

4.1.4.  обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

4.1.5. обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

4.1.6. обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью. Для этого разрабатываются ,обсуждаются и принимаются решением общего собрания собственников Правила проживания и Правила пользования общим имуществом МКД;

4.1.7. принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому, а так же меры, необходимые для прекращения действий собственников помещений и третьих лиц, создающих угрозу причинения ущерба общему имуществу в многоквартирном доме или имуществу других собственников помещений;

4.1.8. осуществлять управление многоквартирным домом в порядке, установленном разделом VIII Жилищного кодекса Российской Федерации;
4.1.9. представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

4.1.10. вести реестр членов товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего года направлять копию этого реестра в соответствующие органы исполнительной власти;

4.1.11. представлять в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, в течение трех месяцев с момента государственной регистрации, новой редакции Устава ТСЖ, или внесенные в устав Товарищества изменения, заверенные председателем Товарищества и секретарем общего собрания членов Товарищества; копию устава Товарищества, выписку из протокола общего собрания членов товарищества о принятии решения о внесении изменений в устав товарищества с приложением заверенных председателем товарищества и секретарем общего собрания членов товарищества, копий текстов соответствующих изменений.
5. Средства и имущество Товарищества.
5.1. В собственности Товарищества может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.

5.2. Средства Товарищества состоят из:

5.2.1. обязательных платежей членов Товарищества;

5.2.2. доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества;

5.2.3. субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

5.2.4. прочих поступлений.

5.3. На основании решения общего собрания членов Товарищества в Товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества. Взносы в специальный резервный фонд являются обязательными.
5.3.1. Специальные фонды могут образовываться в следующих целях:

· восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования:
· капитальный ремонт многоквартирного дома; 

· модернизация ,ремонт инженерного оборудования, насосов, лифтов т.д.;

· оборудование и содержание детских, спортивных площадок, площадок отдыха;

· обустройство и содержание стоянок автотранспорта;

· благоустройство и озеленение придомовой территории;

· строительство объектов общего имущества;

· оплата юридических, аудиторских и иных услуг привлеченных лиц;

· вознаграждение членов правления Товарищества, в том числе Председателя правления Товарищества;

· другие цели.
5.4. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии принятой сметой доходов и расходов Товарищества.

5.5. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:

5.5.1. помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры,  подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, трансформаторные подстанции ,ВРУ и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование;

5.5.2. иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

5.5.3. крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

5.5.4. земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

5.6. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных жилищным и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

5.7. Уменьшение  размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

5.8. По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании, объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.

5.9. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования другими лицами. Новое обременение земельного участка правом ограниченного пользования устанавливается по соглашению между лицом, требующим такого обременения земельного участка, и собственниками помещений в многоквартирном доме. Споры об установлении обременения земельного участка правом ограниченного пользования или об условиях такого обременения разрешаются в судебном порядке.

5.10. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
5.11. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме, доля в праве общей собственности на общее имущество в данном доме нового собственника такого помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.

5.12. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

5.12.1. осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

5.12.2. отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

5.13. При приобретении в собственность помещения в многоквартирном доме к приобретателю переходит доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

5.14. Условия договора, которыми переход права собственности на помещение в многоквартирном доме не сопровождается переходом доли в праве общей собственности на общее имущество в таком доме, являются ничтожными.

5.15. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

5.16. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

5.17. Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения указанных лиц полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

5.18. Если реконструкция , переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны, без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.
6. Управление общим имуществом.
6.1. Члены Товарищества в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

6.2. Неиспользование членом Товарищества принадлежащих ему помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения собственника помещений многоквартирного дома полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

6.3. Для реализации целей обеспечения сохранности недвижимого имущества в многоквартирном доме, безопасности и комфортности проживания или пребывания в нем граждан обслуживание и эксплуатация недвижимости в многоквартирном доме должны осуществляться физическими или юридическими лицами, имеющими лицензии на осуществление ремонтно-эксплуатационной или строительной деятельности в случае, если закон требует наличия такой лицензии.

6.3.1.Физические и юридические лица, осуществляющие ремонтно-эксплуатационную или строительную деятельность, выполняют работы по содержанию и ремонту недвижимого имущества, предоставление коммунальных услуг, строительству дополнительных объектов в многоквартирном доме по договорам с Товариществом собственников жилья.

6.3.2.Ремонтно-эксплуатационное обслуживание многоквартирного дома либо выполнение несложных строительных работ может осуществляться непосредственно собственниками помещений многоквартирного дома или Товариществом.

6.3.3.Товарищество должно иметь соответствующее специальное разрешение (лицензии) на соответствующие виды деятельности, если законом эти виды деятельности отнесены к перечню лицензируемых.

6.4. Каждый член Товарищества должен за свой счет осуществлять эксплуатацию, ремонт и реконструкцию всех составных частей жилого и/или нежилого помещения за исключением тех частей, в отношении которых в соответствии с настоящим Уставом эксплуатация, ремонт и реконструкция должны осуществляться Товариществом.

6.5. Каждый член Товарищества несет бремя, связанное с содержанием принадлежащего ему недвижимого имущества, и обязан самостоятельно осуществлять следующие виды работ по отношению к принадлежащим ему на праве собственности жилым и/или нежилым помещениям:

6.5.1. Отделку внутренних стен, потолков и полов.

6.5.2. Ремонт механического, электрического, пожарного оборудования, которое находится в указанном жилом или нежилом помещении.

6.5.3. Внутреннее благоустройство жилого и/или нежилого помещения.

6.5.4. Другие необходимые виды работ внутри жилого или нежилого помещения.

6.6. Эксплуатация, ремонт и реконструкция объектов общего пользования, переданных в пользование члену или группе членов Товарищества, должна осуществляться за счет последних, если иное не будет установлено договором. При этом группа членов Товарищества должна соблюдать технические, пожарные и санитарные нормы.

6.7. Каждый член Товарищества обязан возместить Товариществу и членам Товарищества вред, причиненный им или членами его семьи, или любым лицом, занимающим жилое и/или нежилое помещение с его согласия, объектам общей собственности членов Товарищества или отдельным жилым и/или нежилым помещениям, в результате небрежности или умышленных действий, включая ущерб, причиненный в результате эксплуатации, ремонта или реконструкции жилого и/или нежилого помещения, а также вред (убытки), причиненный неплатежом (несвоевременным платежом). Возмещение убытков производится в соответствии с Гражданским законодательством.

6.8. Член Товарищества имеет право в установленном законом порядке без согласования с другими членами Товарищества осуществлять модернизацию, усовершенствование принадлежащего ему на праве собственности жилого и/или нежилого помещения, при условии, что указанные действия не приведут к ухудшению санитарно-технических требований, либо ухудшению жилищно-бытовых условий других членов Товарищества. Модернизация и усовершенствование жилого и/или нежилого помещения осуществляется членом Товарищества за свой счет.

6.9. Члены Товарищества в многоквартирном доме оплачивают услуги по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с действующим законодательством.

Члены Товарищества вносят плату:

·  за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, взносы на капитальный ремонт в соответствии с главами 15-18 раздела IX Жилищного кодекса Российской Федерации.

·  плату за коммунальные услуги, которая включают в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление, услуги по обращению ТКО и иные предоставленные им коммунальные и иные услуги , в соответствии с действующим законодательством.
Члены Товарищества несут ответственность за своевременность платежей нанимателей либо арендаторов принадлежащих им помещений. 

6.10. Общие размеры обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества устанавливаются органами управления Товарищества и обеспечивают возмещение издержек на обслуживание и содержание общего имущества собственников, текущий и профилактический ремонты и иные виды работ, в рамках содержания.
Размер обязательных платежей каждого собственника помещений в многоквартирном доме на содержание и ремонт общего имущества пропорционален его доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доле участия).

6.11. Регулярные платежи вносятся членами Товарищества ежемесячно не позднее 10 числа месяца следующего за расчетным и используются на текущий ремонт объектов общей собственности, а также на покрытие расходов, связанных с управлением объектами общей собственности собственников помещений многоквартирного дома. 

6.12. К затратам, связанными с содержанием объектов общей собственности, относятся:

·  плата за потребление воды, электричества и другие коммунальные услуги, а также иные расходы, связанные с осуществлением Правлением Товарищества руководства текущей деятельностью Товарищества;

· оплата труда членов Правления Товарищества, инженерно-технических работников, бухгалтера, аудитора, охраны, вахтеров, дворников и других лиц, которые могут потребоваться для надлежащего управления жилым домом;

· расходы по (сезонной) механизированной  уборке и вывозу снега, строительного и иного мусора, ремонту, покраске конструкций и сооружений общего имущества собственников помещений многоквартирного дома.

6.13. Платежи, связанные с текущими расходами Товарищества, осуществляются в соответствии с бюджетом, утверждаемым общим собранием членов Товарищества. 

Правление Товарищества не вправе превысить расходы более, чем на 10% годового бюджета в связи с затратами, не предусмотренными годовым бюджетом, за исключением сезонных работ по уборке и вывозу снега. Решение в данном случае принимается общим собранием членов Товарищества в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации.

6.14. Член Товарищества не может отказаться от внесения обязательных платежей в силу длительного не использования жилого и/или нежилого помещения и отдельных объектов общей собственности. Член Товарищества должен внести все обязательные платежи до передачи права собственности на принадлежащее ему на праве собственности жилое и/или нежилое помещение другому лицу.

6.15. Специальные платежи и взносы могут использоваться на непредвиденные расходы (резервный фонд).

Отчисления в резервный и иные фонды производятся ежемесячно до достижения резервным фондом принятого размера. Доля члена Товарищества в специальных платежах пропорциональна размеру общей площади находящихся в его собственности жилых и/или нежилых помещений. Средства, направленные в резервный фонд, не подлежат возврату члену Товарищества при продаже им принадлежащего ему на праве собственности жилого и/или нежилого помещения.

6.16. Товарищество организовывает работы по осуществлению капитального ремонта недвижимого имущества в установленные Законом сроки. Решение о проведении капитального ремонта и его финансировании принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме количеством голосов не менее 2/3 от общего количества голосов собственников помещений.
6.17. Доходы от хозяйственной деятельности Товарищества используются исключительно на реализацию целей, предусмотренных настоящим Уставом, и не подлежат распределению между членами Товарищества.

6.18. Средства Товарищества могут формироваться из иных поступлений, в том числе из средств, передаваемых Товариществу любыми физическими и юридическими лицами.

6.19. Товарищество обязано вести финансовые документы, которые должны включать следующие данные:

6.19.1. Учет всех денежных поступлений и расходов.

6.19.2. Счет на каждое жилое и/или нежилое помещение с указанием сведений о собственнике:

· фамилии, имени, отчества, места жительства - для физических лиц;

· полного фирменного наименования и местонахождения - для юридических лиц, а также доли в общих расходах и в обязательных платежах, включая дополнительные взносы.

6.19.3. Фамилия, имя, отчество арендатора в случае сдачи в аренду жилых или нежилых помещений, а также имя физического или юридического лица, ответственного за эксплуатацию жилых или нежилых помещений.

6.19.4. Учет фактической стоимости содержания и эксплуатации объектов общей собственности.

6.19.5. Текущий баланс Товарищества.

6.19.6. Учет капитальных затрат, предусмотренных на текущий и предстоящий финансовый год.

6.19.7. Если эксплуатация дома осуществляется Управляющей компанией, выбранной правлением Товарищества в соответствии с п 3.1.1. Устава, все денежные платежи производятся через Управляющую компанию. Правление Товарищества осуществляет контроль за хозяйственной и  финансовой деятельностью Управляющей компании по данному дому. 
7. Страхование имущества Товарищества.
7.1. Товарищество может осуществлять страхование имущества, принадлежащего ему, а также включенного в список общего имущества, от любых видов риска прямого физического ущерба, а также может осуществлять страхование ответственности с целью защиты Товарищества и собственников помещений в многоквартирном доме в случае иска по поводу ущерба, нанесенного имуществу или физическим лицам на объектах общего имущества.

7.2. Собственники помещений в многоквартирном доме осуществляют их страхование самостоятельно.

7.3. В случае ущерба, нанесенного многоквартирному дому в результате страхового случая, страховка выплачивается Товариществу или специально назначенному доверенному представителю для последующего использования в интересах собственников помещений многоквартирного дома.

7.4. Сумма страховых выплат, полученных для компенсации ущерба от несчастного случая, в первую очередь используется на восстановление и ремонт многоквартирного дома, если Товарищество не примет решения ликвидировать Товарищество. В последнем случае получатель страховой компенсации - Товарищество или его доверенный представитель - распределяет средства среди кредиторов, предоставивших ссуды под залог недвижимости в многоквартирном доме, в соответствии с законодательством. Остаток средств после уплаты иных установленных законодательством платежей в случае наличия такового распределяется между собственниками помещений многоквартирного дома в соответствии с их долей участия.
8. Хозяйственная деятельность Товарищества.
8.1. Для достижения целей, предусмотренных уставом, Товарищество вправе заниматься хозяйственной деятельностью.

8.2. Товарищество может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:

8.2.1. обслуживание, эксплуатация и ремонт а также, предоставление иных услуг, в рамках содержания общего имущества собственников МКД , в том числе третьим лицам и сторонним организациям.
8.2.2. строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;

8.2.3. сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме.

8.3. На основании решения общего собрания членов Товарищества доход от хозяйственной деятельности Товарищества используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные уставом Товарищества. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности Товарищества собственников жилья, предусмотренные  уставом Товарищества.
9. Членство в Товариществе.
 9.1. Членство в Товариществе возникает у собственника помещения на основании заявления о вступлении в Товарищество.

9.2. Лица, приобретающие помещения в доме, вправе стать членами Товарищества после возникновения у них права собственности на помещения.

9.3. Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в доме.

9.4. Реестр членов Товарищества должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов товарищества и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

9.5. Член Товарищества обязан предоставить правлению Товарищества достоверные сведения, предусмотренные п. 7.4 настоящего Устава, и своевременно информировать правление Товарищества об их изменении.

9.6.  Член Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в доме имеют право получать от органов управления Товарищества информацию о деятельности товарищества в виде предоставления возможности ознакомиться с документами в рабочее время, согласованное с Председателем Правления Товарищества по месту нахождения Правления Товарищества, либо на сайте ТСЖ «УЮТ» и информационном портале  ГИС ЖКХ.
Члены Товарищества собственников жилья и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в многоквартирном доме имеют право ознакомиться со следующими документами:

9.6.1. устав товарищества, внесенные в устав изменения, свидетельство о государственной регистрации товарищества;

9.6.2. реестр членов товарищества;

9.6.3. бухгалтерская (финансовая) отчетность товарищества, сметы доходов и расходов товарищества на год, отчеты об исполнении таких смет, аудиторские заключения (в случае проведения аудиторских проверок);

9.6.4. заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества;

9.6.5. документы, подтверждающие права товарищества на имущество, отражаемое на его балансе;

9.6.6. протоколы общих собраний членов товарищества, заседаний правления товарищества и ревизионной комиссии товарищества;

9.6.7. документы, подтверждающие итоги голосования на общем собрании членов товарищества, в том числе копии бюллетеней для голосования, доверенности на голосование или копии таких доверенностей, а также копии решений собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования;

9.6.8. техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением данным домом документы;
9.6.9. правилами проживания и правилами пользования общим имуществом МКД, принятыми общим решением собственников;
9.6.10. иные предусмотренные Жилищным кодексом РФ и решениями общего собрания членов Товарищества внутренние документы Товарищества.

9.7. Член Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в доме имеют право обжаловать в судебном порядке решения органов управления Товарищества.

9.8. Члены товарищества собственников жилья и не являющиеся членами товарищества собственники помещений в многоквартирном доме имеют право предъявлять требования к товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ.
10. Права и обязанности членов Товарищества.
10.1. Член Товарищества имеет право:

10.1.1. Самостоятельно без согласования с другими членами Товарищества распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности жилым и/или нежилым помещением.

10.1.2. Участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя по доверенности.

10.1.3. Избирать и быть избранным в органы управления и контроля Товарищества.

10.1.4. Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов.

10.1.5. Передавать нанимателю либо арендатору жилого и/или нежилого помещения право голоса, а также права и обязанности, связанные с правом собственности, за исключением права голосования по вопросам внесения изменений и дополнений в Устав Товарищества. В случае невыполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей члена Товарищества нанимателем или арендатором жилого и/или нежилого помещения ответственность перед Товариществом несет собственник жилого и/или нежилого помещения в многоквартирном доме.

10.1.6. Производить в установленном законом и настоящим Уставом порядке любые усовершенствования и изменения, внутри принадлежащего ему на праве собственности жилого и/или нежилого помещения, если они не нарушают структурную целостность жилого дома, систему инженерных коммуникаций, а также не причиняют вреда другим собственникам. Переустройство и перепланировку допускается производить после получения соответствующих разрешений в установленном законодательством порядке.

10.1.7. Получать данные о деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах, результатах финансово-хозяйственной деятельности. Знакомиться с первичной финансовой документацией товарищества, всеми документами, связанными с проведением общих собраний членов Товарищества, прочей документацией.

10.1.8.  Производить через расчетный счет Товарищества оплату коммунальных услуг в случае, если такое решение принято Общим собранием членов Товарищества.

10.1.9. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательными и иными нормативными актами, настоящим Уставом.

10.2. Член Товарищества обязан:

10.2.1. Выполнять требования настоящего Устава, решения общего собрания членов Товарищества и Правления Товарищества, а также разработанные и принятые общим решением собственников и членов ТСЖ Правила проживания и пользования общим имуществом МКД.
10.2.2. Соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых домов и придомовой территории.

10.2.3. Своевременно вносить взносы, необходимые для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием и эксплуатацией, пропорционально размеру общей площади жилых и/или нежилых помещений, находящихся в его собственности, а также на капитальный ремонт объектов общей собственности в соответствии со статьей 171 Жилищного кодекса Российской Федерации. Своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые и специальные сборы в размере, установленном общим собранием членов Товарищества. Обязательство уплаты взносов возникает у члена Товарищества с момента приобретения членства в Товариществе.

10.2.4. Содержать, находящиеся в его собственности, жилое и/или нежилое помещение в надлежащем состоянии и осуществлять текущий ремонт за свой счет.

10.2.5. Использовать объекты общей собственности только по их прямому назначению и не нарушая права и интересы других собственников по пользованию данными объектами.

10.2.6. Самостоятельно предпринимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общей собственности членов Товарищества без соответствующего согласования с Правлением Товарищества и общим собранием членов Товарищества.
10.2.7. Возместить Товариществу и/или членам Товарищества вред, причиненный в результате небрежности или умышленных действий, совершенных им или членами его семьи, или любым лицом, занимающим жилое и/или нежилое помещение с его согласия.

10.2.8. Обеспечить доступ в находящиеся в его собственности жилые/нежилые помещения или к частям жилого и/или нежилого помещения в случае необходимости поддержания этих помещений в надлежащем состоянии или необходимости восстановления объектов общей собственности, или для предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен недвижимому имуществу, принадлежащему ему, другим членам Товарищества или собственникам помещений, или для проведения профилактических или инспекционных проверок.

В течение 5 лет с момента передачи ему застройщиком жилого/нежилого помещения член Товарищества обязан обеспечить доступ в принадлежащие ему жилые/нежилые помещения уполномоченным представителям застройщика в целях проведения проверок и устранения недостатков, допущенных при строительстве, а также во избежание причинения ущерба другим собственникам помещений многоквартирного дома.

10.2.9. Выполнять положения  Правил проживания и  Правил  пользования общим имуществом МКД .
10.2.10. Использовать жилое и/или нежилое помещение по его назначению с учетом ограничений, установленных настоящим Уставом или решением общего собрания членов Товарищества.

10.2.11. Участвовать в общих собраниях и проводимых мероприятиях Товарищества.

10.2.12. В случае продажи принадлежащего ему на праве собственности жилого и/или нежилого помещения предоставить покупателю в дополнение к документам, предусмотренным гражданским законодательством, все сведения о своих обязательствах перед Товариществом.

11. Органы управления и контроля Товарищества.
11.1. Органами управления Товарищества являются:

· общее собрание членов Товарищества;

· правление Товарищества.

11.2. Органом контроля Товарищества является ревизионная комиссия.
12. Общее собрание членов Товарищества.
12.1. Общее собрание членов Товарищества является высшим органом управления Товарищества и созывается в порядке, установленном настоящим уставом.

12.2. К компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:

12.2.1. внесение изменений в устав товарищества или утверждение устава товарищества в новой редакции;

12.2.2. принятие решений о реорганизации и ликвидации товарищества, назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

12.2.3. избрание членов правления товарищества, членов ревизионной комиссии (ревизора) товарищества, досрочное прекращение их полномочий;

12.2.4. установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества;

12.2.5. утверждение порядка образования резервного фонда товарищества, иных специальных фондов товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов;

12.2.6. принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

12.2.7. определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарищества;

12.2.8. утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана;

12.2.9. утверждение смет доходов и расходов товарищества на год, отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок);

12.2.10. утверждение годового отчета о деятельности правления товарищества;

12.2.11. утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества;

12.2.12. рассмотрение жалоб на действия правления товарищества, председателя правления товарищества и ревизионной комиссии (ревизора) товарищества;

12.2.13. принятие и изменение по представлению Председателя правления Товарищества Правил внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, Положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов товарищества, предусмотренных Жилищным кодексом РФ, Уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества;

12.2.14 определение размера вознаграждения членов правления товарищества, в том числе председателя правления товарищества;

12.2.15. другие вопросы, предусмотренные Жилищным кодексом РФ или иными федеральными законами.

12.3. Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления Товарищества.
13. Порядок организации и проведения общего собрания членов Товарищества.
13.1. Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества направляется по усмотрению лица, по инициативе которого созывается общее собрание, одним из следующих вариантов (или путем сочетания нескольких вариантов):

· в письменной форме путем вручения каждому члену товарищества под расписку;

· в письменной форме посредством почтового отправления (заказным письмом),в том числе в сети Интернет;
· путем вывешивания на информационных стендах (досках объявлений) каждого подъезда дома;
· уведомление, с согласия собственника, может дополнительно направляться как на адрес электронной почты(e-mail), так и sms-рассылками на номер телефона, указанный собственником.

Уведомление направляется  или вывешивается на стендах подъездов не позднее чем за десять дней до даты проведения общего собрания.

13.2. В уведомлении о проведении общего собрания членов Товарищества указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается общее собрание, место и время проведения собрания, повестка дня общего собрания. Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня.

13.3. Правомочия общего собрания членов Товарищества устанавливаются в соответствии со статьей 145 Жилищного кодекса РФ и настоящим уставом. Общее собрание членов Товарищества правомочно, если на нем присутствуют члены Товарищества или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов членов Товарищества.
13.4. Решения общего собрания членов Товарищества собственников жилья по вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания в соответствии с пунктами 2, 6 и 7 статьи 12.2 настоящего Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов товарищества или их представителей.

13.5. Общее собрание членов Товарищества ведет председатель правления Товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления товарищества.

13.6. Решение общего собрания членов Товарищества может быть принято путем проведения заочного голосования в порядке, установленном статьями 47 и 48 Жилищного кодекса РФ.
                                        14. Правление Товарищества.
14.1. Руководство деятельностью Товарищества осуществляется правлением Товарищества. Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции общего собрания членов Товарищества.

14.2. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества общим собранием членов Товарищества из пяти членов Товарищества на срок два года.

14.3. Правление Товарищества собственников жилья избирает из своего состава председателя правления Товарищества.
14.4. Членом правления Товарищества не может являться лицо, с которым товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой товарищество заключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии (ревизор) товарищества. Член правления Товарищества не может совмещать свою деятельность в правлении товарищества с работой в товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления товарищества.

14.5. Правление Товарищества является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества.

14.6. Правление Товарищества правомочно принимать решения, если на заседании правления Товарищества присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов правления Товарищества. Решения правления Товарищества принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов правления, присутствующих на заседании. Решения, принятые правлением Товарищества, оформляются протоколом заседания правления Товарищества и подписываются председателем правления Товарищества, секретарем заседания правления Товарищества.
14.7. В обязанности правления товарищества собственников жилья входят:

14.7.1. соблюдение товариществом законодательства и требований Устава Товарищества;
14.7.2. контроль над своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов;
14.7.3. составление смет доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов Товарищества для утверждения;
14.7.4. управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им, и контроль за их исполнением;
14.7.5. наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их, принятие и изменение по представлению Председателя Правления Товарищества Правил внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, Положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов товарищества, предусмотренных Жилищным кодексом РФ, Уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества;
          14.7.6. заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме , оформление документов технического учета , и регистрацию сделок с общим имуществом собственников, с оплатой расходов по техническому и иному учету имущества ТСЖ.

          14.7.7. согласовывать проекты на строительство, реконструкцию, изменение проектов, иные обращения собственников для государственных, муниципальных, общественных и иных органов и организаций, согласование с которыми является обязательным условием при осуществлении действий, необходимость которых вытекает из решений общего собрания членов ТСЖ или иных обстоятельств ,в интересах собственников.      
          14.7.8 выдача писем согласования в сетевые организации по увеличению электрических мощностей нежилых помещений и право подключения их через Вводно Распределительные Устройства (ВРУ) МКД.
14.7.9. ведение реестра членов товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;
14.7.10. созыв и проведение общего собрания членов товарищества;
14.7.11. выполнение иных вытекающих из устава Товарищества обязанностей.
15. Председатель правления Товарищества.
15.1. Председатель правления товарищества собственников жилья избирается на срок два года. Председатель правления Товарищества обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно.

15.2. Председатель правления Товарищества действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, уставом товарищества не требуют обязательного одобрения правлением Товарищества или общим собранием членов Товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов товарищества, предусмотренных Жилищным кодексом РФ, уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества.
16. Ревизионная комиссия.
16.1. Ревизионная комиссия Товарищества в количестве 2 (двух) человек избирается общим собранием членов Товарищества сроком на два года.   В состав ревизионной комиссии Товарищества не могут входить члены правления Товарищества. В состав ревизионной комиссии могут быть избраны только лица, являющиеся членами товарищества, имеющие экономическое или бухгалтерское образование и стаж работы в этой области не менее 2-х лет. 
16.2. Ревизионная комиссия Товарищества из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.

16.3. Ревизионная комиссия Товарищества:

16.3.1. проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности Товарищества;

16.3.2. представляет общему собранию членов Товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества;

16.3.3. представляет общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

16.3.4. отчитывается перед общим собранием членов Товарищества о своей деятельности. 
                           17. Реорганизация и ликвидация Товарищества.
17.1. Реорганизация и ликвидация Товарищества производятся на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством Российской Федерации.

17.2. Товарищество по решению общего собрания членов Товарищества может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.

17.3. Общее собрание членов Товарищества обязано принять решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
                               18. Объединение товариществ.
18.1. Два и более товарищества собственников жилья могут создать объединение товариществ собственников жилья для совместного управления общим имуществом в многоквартирных домах. Управление указанным объединением осуществляется по правилам настоящей главы.

18.2. Товарищества могут передать подобному объединению, имеющему статус юридического лица, права по управлению общим имуществом или часть прав, которые оговорены в Уставах Товариществ.
19. Обязанности собственника жилья в многоквартирном доме по содержанию и ремонту помещений.
19.1. Домовладелец - собственник помещений в многоквартирном доме обязан обеспечить надлежащее содержание и ремонт помещений, находящихся в его собственности.

19.2. Домовладелец обязан обеспечивать с соблюдением установленных нормативных и технических требований использование, содержание и ремонт, перестройку и модернизацию помещений или их частей без нанесения ущерба имуществу и нарушения иных охраняемых законом прав и интересов других домовладельцев.

19.3. При нанесении собственником  лично или лицами, проживающими с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими помещение в соответствии с договором аренды или на основании какого-либо другого права, предоставленного собственником помещений данного многоквартирного дома, ущерба имуществу других собственников помещений многоквартирного дома либо общему имуществу домовладелец обязан за свой счет устранить нанесенный ущерб.
20. Порядок регистрации изменений в Устав Товарищества.
20.1. Государственная регистрация изменений, вносимых в учредительные документы Товарищества, осуществляется в том же порядке и в те же сроки, что и государственная регистрация некоммерческой организации.

20.2. Изменения учредительных документов Товарищества вступают в силу со дня их государственной регистрации.
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